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MINUTA DE DELIBERACAO ARSESP N° XXX, de YY-YY-2010

Estabelece metodologia e critérios gerais para definicdo da base de remuneracao regulatéria de
ativos da Companhia de Saneamento Basico do Estado de S&o Paulo - Sabesp, visando o
desenvolvimento do processo de revisdo tarifaria da concessionaria , bem como a definicdo dos
parametros iniciais para as auditorias a serem realizadas pela ARSESP, nos termos do art.42 da
Lei federal 11.445/07

A DIRETORIA DA AGENCIA REGULADORA DE SANEAMENTO E ENERGIA DO ESTADO
DE SAO PAULO - ARSESP, no uso de suas atribuicbes regimentais e nas suas competéncias de
regular, controlar e fiscalizar os servicos publicos de saneamento no Estado de Séo Paulo,
estabelecidas por meio da Lei Complementar n° 1025, de 7 de dezembro de 2007; e,

Considerando que,

O processo de revisao tarifaria fundamenta-se nos contratos de programa regulados pela
ARSESP para a exploracdo dos servicos de abastecimento de dgua e esgotamento sanitério e, na
politica de saneamento basico e legislacdo em vigor;

0s contratos de programa dos servigos de saneamento estabelecem que a ARSESP
procederd a revisdo tarifaria dos valores das tarifas reguladas, sendo que o processo de revisdo
tarifaria representa um instrumento da mais alta importancia e parte inaliendvel da regulacédo
econdmica dos servicos de saneamento ;

a regulamentacdo da metodologia e dos critérios a serem utilizados na definicéo da base
de remuneracdo é de fundamental importancia para a transparéncia dos procedimentos aplicaveis a
revisao tarifaria periddica dos servicos de abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario;

em funco da Consulta Publica n.” xxx, realizada no periodo de 2010, e
da Audiéncia Publica no. xxx, foram recebidas sugestdes de diversos agentes do setor de saneamento
basico, representantes dos usuérios e demais interessados, 0s quais contribuiram para o
aperfeicoamento deste ato regulamentar, resolve:

Art. 1° Estabelecer, na forma desta deliberagdo, a metodologia e os critérios gerais para
defini¢do da base de remunerag&o, visando a reviséo tarifaria da concessionaria SABESP, prestadora
de servicos de saneamento nos municipios regulados pela ARSESP.

Paragrafo Unico — A Contratacdo dos estudos e da avaliagdo dos ativos sera feita pela
prépria concessionéria, nos termos desta Deliberacéo.
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Art. 2° A base de remuneracéo sera composta da seguinte forma:

| — ativo imobilizado em servico, avaliado e depreciado conforme critérios estabelecidos
nesta deliberacéo:

Il — obrigacgdes especiais, proporcionalmente ao valor do investimento da
concessionéria;e

I11 — capital de giro estritamente necessario & movimentacdo da concessionaria, conforme
critérios estabelecidos no Anexo II.

§ 1° No caso em que a concessionaria ndo estiver de posse dos dados que estabelecam a
relacdo dos ativos vinculados a obrigacOes especiais com os recursos efetivamente investidos, cabera
a ARSESP arbitrar o montante que sera considerado para compor a base de remuneragéo.

§ 2° Sdo considerados ativos vinculados a obrigacdes especiais:

| — 0s provenientes de recursos recebidos de Municipios, do Estado de Sao Paulo, da
Unido e de usuarios em geral;

Il — os relativos a doagGes; e
I11 — os resultantes de investimentos feitos com a participacao financeira do usuério.

Art. 3° Quando da realizagdo de revisdo tarifaria sera efetuado ajuste no conjunto de
ativos imobilizados em servigo, mediante processo de avaliagdo dos ativos, com vistas a composicdo
da base de remuneracdo da concessionaria.

8§ 1° Seréa utilizada a metodologia do custo de reposicdo, considerando o valor novo do
ativo como base para a determinagdo do seu valor de mercado em uso, conforme definido nos
Anexos |l desta Deliberacdo, para o ajuste do valor dos seguintes grupos de ativos da concessionaria:

| — terrenos;
Il — edificagdes, obras civis e benfeitorias; e
Il — maquinas e equipamentos.

§ 2° Para efeito de apuracdo da base de remuneracédo serdo considerados apenas os ativos
vinculados a prestagdo dos servicos de saneamento e classificados nas atividades de reservacdo de
agua bruta, captacdo, producdo, tratamento e distribuicdo de agua e coleta e tratamento de esgotos
para o setor de saneamento.

§ 3° Para os ativos vinculados ao grupo de contas Bens de Uso Geral, sera admitida a
avaliacdo pelo método expedito, a partir da atualizacdo de valores contabeis, desde que seja
verificado, mediante a inspecdo fisica por amostragem aleatdria, que ndo existem distorcGes
relevantes entre os ativos fisicos efetivamente existentes e os ativos constantes no controle
operacional, comercial e patrimonial da concessionéria.
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8§ 4° Os valores resultantes do processo de avaliacdo estdo sujeitos a ajustes conforme
previsto nos anexos desta Deliberacdo ou em decorréncia de fiscalizagdo ou auditoria determinada
pela ARSESP.

Art. 4° A avaliacdo dos ativos devera ser realizada por empresa credenciada pela
ARSESP nos termos do Anexo I, contratada pela concessionaria com base nos termos de referencia
do anexo ll, e estara sujeita a fiscalizacdo da Agéncia Reguladora.

Paragrafo unico. Na hipdtese da concessionaria ndo proceder a avaliacdo dos ativos e ao
encaminhamento das informacGes, nos termos definidos nesta Deliberacdo e no prazo estabelecido
pela ARSESP, cabera a esta arbitrar a base de remuneracdo regulatoria a ser considerada na revisdo
tarifaria .

Art. 5° Para os fins da revisdo tarifaria a concessionaria devera realizar a equalizacéo da
base de dados dos ativos, de forma que os dados contabeis reflitam os ativos efetivamente existentes.

Art. 6° Uma vez definida a base de remuneracdo inicial, a movimentacdo de ativos
integrantes da mesma devera ser efetuada de acordo com o0s seguintes critérios:

| — a adicdo de ativos seguira a metodologia definida no Plano de Contas do Prestador do
Servigo Publico de Saneamento aprovado pela ARSESP; e

Il — a baixa e transferéncia de ativos sera efetuada de acordo com o valor registrado na
base de remuneracdo formada.

Art. 7° Na reviséo tarifaria subseqtiente, a base de remuneracéo a ser considerada incluira
as movimentagdes efetuadas no periodo anterior a data da revisao e seré revista e avaliada conforme
critérios definidos nesta Deliberagéo.

Art. 8° Serdo utilizadas as taxas de depreciacdo constante do Plano de Contas do Servigo
de Saneamento, a partir da data de entrada em operacédo do ativo, para determinar a depreciagao a ser
considerada no célculo da base de remuneracao.

Art. 9° Para fins da revisdo tarifaria, a concessionaria devera identificar os ativos que
integram a base de remuneracdo e associa-los a cada sistema e tipo de servico, &gua, esgoto e bens de
uso geral, bem como ao municipio beneficiado pelos ativos em questéo.

Art. 10. A ARSESP estabelecera metodologia para comparacdo de ativos entre sistemas
de &gua e de esgotos e podera utiliza-la para definir ajustes nos valores a serem considerados quando
da formagao da base de remuneragéo.

Art. 11. A concessionaria devera estabelecer mecanismos visando garantir que o seu
sistema de controle patrimonial, a partir da conciliacdo da base de dados realizada nos termos do art.
5°, esteja atualizado e reflita os ativos efetivamente existentes.

§ 1° O sistema de controle patrimonial devera conter as informagdes minimas definidas
no Anexo VII, referentes a sua base de remuneracéo, além dos dados contabeis necessarios e de
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outros porventura exigidos pelas normas aplicaveis.

§ 2° A concessionaria devera manter atualizadas as informacdes sobre a sua base de
remuneracdo no sistema de controle patrimonial, sem prejuizo do cumprimento das demais
obrigac@es pertinentes.

Art. 12. Integram a presente Deliberacdo os seguintes anexos:

Anexo | — Credenciamento da empresa avaliadora;

Anexo Il — Termos de Referencia para Elaboracdo da BRR do setor de Saneamento

Art. 13. Esta Deliberacdo entra em vigor na data de sua publicacéo.
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ANEXO |
Credenciamento das Empresas Avaliadoras
| — Requisitos para participar do credenciamento

As empresas / instituicOes interessadas em participar do processo de credenciamento para
a execucdo de avaliacdo dos ativos imobilizados em servigos publicos de abastecimento de agua e de
coleta e tratamento dos esgotos, para fins da composigéo da base de remuneracdo, conforme disposto
nesta Deliberacédo, deverdo encaminhar proposta para a Superintendéncia de Fiscalizagdo de Custos e
Tarifas — SFCT, desta Agéncia, atendendo as exigéncias estabelecidas no presente anexo.

N&o poder&o participar, direta ou indiretamente, do presente credenciamento:

a) empresas sob faléncia, concurso de credores, dissolucdo ou liquidacéo;
) b) empresas que por qualquer motivo tenham sido declaradas inidoneas por qualquer
Orgdo da Administracdo Publica direta ou indireta, federal, estadual, municipal ou do Distrito

Federal.

Para estarem aptas ao credenciamento pela ARSESP, as empresas e instituices
interessadas devem atender aos seguintes requisitos:

1 Ser pessoa juridica brasileira regularmente constituida, sendo admitida a participacéo
de pessoas juridicas estrangeiras que funcionem no pais ou associadas a pessoa juridica brasileira na
condicdo de consorciadas.

1.1 A proponente devera apresentar 0os documentos que comprovem a sua regular
constituicdo e que estdo legalmente autorizadas a exercer atividades, conforme a seguir:

a) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta
Comercial ou no Registro Civil das Pessoas Juridicas;

b) Atos de eleicdo ou designacao dos atuais representantes legais da pessoa juridica;
c) Comprovante de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

d) Comprovante de inscri¢do no cadastro de contribuintes municipal ou estadual relativo
ao domicilio ou sede da empresa;

e) Decreto de autorizacdo, devidamente arquivado, em se tratando de empresa ou
sociedade estrangeira em funcionamento no Pais, e ato de registro ou autoriza¢éo para funcionamento
expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir.

1.2 No caso da constitui¢do de consorcio, deverao ser observadas as seguintes



BN ARSESP

= AGENCIA REGULADORA DE
SANEAMENTO E ENERGIA

I DO ESTADO DE SAO PAULO

disposicdes: a) A empresa lider do Consdrcio sera pessoa juridica brasileira;

b) A empresa lider devera apresentar o instrumento de constituicdo ou de compromisso
de constituicdo do Consorcio, quando da apresentagdo da proposta de credenciamento;

c) A(s) consorciada(s) devera(do) conferir a lider amplos poderes para representa-la(s)
no processo de credenciamento;

d) A empresa lider devera definir a responsabilidade da (s) consorciada (S) quanto ao
cumprimento das obrigacGes técnicas e/ou contratuais, devendo 0s consorciados serem,
obrigatoriamente, responsaveis solidarios pelo cumprimento de todas as obrigacGes decorrentes do
credenciamento.

1.3 A proponente deverd apresentar comprovagdo de cadastramento junto ao Sistema de
Cadastramento Unificado de Fornecedores — SICAF ou os documentos, a seguir relacionados, que
comprovem a sua regularidade fiscal:

a) Prova de regularidade com a Fazenda Federal, com a apresentagéo de Certid0es da
Secretaria da Receita Federal e da Divida Ativa da Unido;

b) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual, se a empresa estiver inscrita junto a
Secretaria da Fazenda Estadual; caso contrario, informar por escrito a sua ndo vinculagéo aquela
Fazenda;

c) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede da empresa;

d) Prova de regularidade relativa a Seguridade Social, demonstrando situacao regular no
cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei (FGTS e INSS).

1.4 A proponente devera apresentar os documentos, a seguir relacionados, para
comprovacao de sua boa situagao econémico-financeira:

a) Balanco patrimonial e demonstracGes contabeis do ultimo exercicio social, ja exigiveis
e apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situacdo financeira da empresa, assinado por
representante da empresa e pelo contador, informando o nimero do Livro Diério e respectivas folhas
onde se encontram registrados, exceto quando publicado em érgdo da imprensa oficial,

b) Certiddo negativa de faléncia ou concordata, expedida pelo distribuidor da sede da
empresa.

1.5 A proponente deverd apresentar comprovante de registro, em vigor, junto ao
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, bem como junto ao Conselho Regional
de Contabilidade ou Conselho Regional de Economia ou Conselho Regional de Administracdo, da
sua sede.

1.6 A proponente devera apresentar declaracdo de Fato Superveniente, conforme modelo
do Anexo IX.
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2 A proponente ndo podera ter qualquer conflito ou comunhdo de interesses com a
concessionaria contratante, diretamente ou por meio de coligadas, pertencentes a0 mesmo grupo
econbmico, atual ou potencial (entendido como *“potencial” 0s processos de negociacdo de
conhecimento publico em andamento — fusdo, incorporacdo, aquisicdo, cisdo, dentre outros) em
especial com relacdo a atividades de auditoria, consultoria ou assessoramento, a concessionaria, a
acionistas ou a qualquer outra sociedade envolvida.

2.1 Sera exigida, como requisito para a participacdo no presente credenciamento, a
independéncia da proponente e dos consultores que integram sua equipe técnica, sob a forma de
declaracdo (conforme modelo do Anexo VIII), nos seguintes termos:

a) a proponente devera declarar que ndo realizou trabalhos de avaliacdo, objeto do
presente credenciamento, para a concessionaria contratante do presente trabalho, o qual ndo tenha
obedecido aos critérios definidos na presente Deliberacdo, nos 12 (doze) meses anteriores a sua
contratacao;

b) a proponente devera declarar que ndo prestara, nos 12 (doze) meses posteriores a
conclusdo do servico objeto da presente Deliberagdo, outros servigos de auditoria, assessoramento
e/ou consultoria & concessionaria contratante do trabalho de avaliacdo, excecdo feita a trabalhos de
avaliacdo que obedecam rigorosamente aos critérios e metodologia definidos na presente
Deliberacao;

3 A empresa avaliadora proponente devera comprovar experiéncia com sucesso na
execucdo de trabalhos de avaliagdo de ativos operacionais, inclusive maguinas e equipamentos,
conforme exigéncias a seguir:

3.1 Comprovar que efetivamente desenvolveu e concluiu, de forma satisfatoria, nos
ultimos 5 (cinco) anos, trabalhos em, no minimo, 6 (seis) empresas de grande porte, isto €, empresas
com faturamento anual acima de R$ 400 milhdes, no dltimo balanco publicado;

3.2 Comprovar que efetivamente desenvolveu e concluiu, de forma satisfatoria, nos
ultimos 5 (cinco) anos, trabalhos similares em, no minimo, 2 (duas) empresas concessionarias do
servigo publico de saneamento no Brasil,

3.3 A comprovagdo de experiéncia da proponente, no Brasil e/ou no exterior, nos
servigos que sdo objeto desse credenciamento, nos termos do disposto nos subitens 3.1 e 3.2, devera
ser comprovada mediante apresentagdo de documentacdo que atenda as seguintes determinacdes:

a) Atestado (s) de capacidade técnico-operacional expedido (s) por empresa (s) publica
(s) ou privada (s), emitido (s) em papel timbrado, assinado (S) por representante devidamente
autorizado da empresa contratante dos servicos, com firma reconhecida (quando ndo se tratar de
6rgdo publico), que comprove a experiéncia apresentada e que o servigo foi prestado de forma
satisfatoria. O atestado de capacidade técnico-operacional devera trazer indicacdo clara e legivel do
cargo e nome do representante da empresa que 0 assing;

b) Referéncia, para eventual consulta, incluindo nome, nimero de telefone e endereco
eletronico do representante legal do contratante;
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c) Os atestados de capacidade técnico-operacional deverdo apresentar, no minimo, as
seguintes informagdes:

= Razéo social do emitente;
= Razdo social da empresa prestadora do servico;

= Especificacdo dos servigcos prestados (descricdo detalhada que possibilite clara
identificacdo do tipo, porte e caracteristicas do servi¢o executado);

. Pronunciamento quanto a adequacao dos servicos prestados;
. Local e data da realizac&o dos servicos e da emisséo do atestado;
. Assinatura e identificacdo do emitente (nome completo legivel, cargo e fungéo).

4 A empresa avaliadora proponente devera comprovar, quando da solicitacdo de
credenciamento, possuir, em seu quadro permanente, ha pelo menos 3 (trés) meses, profissionais de
nivel superior com comprovada experiéncia na execucdo de trabalhos de avaliagdo de ativos,
inclusive maquinas e equipamentos, conforme exigéncias a seguir:

4.1 A empresa avaliadora devera comprovar possuir, na data do credenciamento, pelo
menos 3 (trés) empregados ou socios, portadores de diploma universitario, com comprovada
experiéncia na execucdo de trabalhos similares em empresas do setor de saneamento no Brasil,
sendo pelo menos 1 (um) profissional da area de engenharia;

4.2 A empresa avaliadora deverd comprovar possuir, na data do credenciamento, pelo
menos 10 (dez) empregados ou socios, portadores de diploma universitario, com comprovada
experiéncia na execucdo de trabalhos similares em empresas de grande porte, sendo pelo menos 5
(cinco) profissionais de areas da engenharia

4.3 A comprovacgéo de experiéncia dos profissionais da proponente, no Brasil e/ou no
exterior, nos servicos que sdo objeto desse credenciamento, nos termos do disposto nos subitens 4.1 e
4.2, devera ser feita mediante a apresentacdo de atestados de capacidade técnica, atendendo as
determinacdes abaixo, que comprovem a efetiva participacdo de cada profissional na execucdo de
pelo menos 2 (dois) trabalhos:

a) Atestado(s) de capacidade técnica expedido (s) por empresa (s) publica (s) ou privada
(s), emitido (s) em papel timbrado, assinado (S) por representante devidamente autorizado da
empresa contratante dos servicos, com firma reconhecida (quando ndo se tratar de 6rgdo publico),
que comprove a realizacdo do servigo respectivo e que o mesmo foi prestado de forma satisfatéria. O
atestado de capacidade técnica devera trazer indicacdo clara e legivel do cargo e nome completo do
representante da empresa que 0 assina;

b) Referéncia, para eventual consulta, incluindo nome, nimero de telefone e endereco
eletronico do representante legal do contratante;

c) Os atestados de capacidade técnica deverdo apresentar, no minimo, as seguintes
informagdes:
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Raz&o social do emitente;
= Razdo social da empresa prestadora do servico;

= Nome (s) completo (s) do (s) profissional (ais) que efetivamente participou (aram) do
Servigo;

» Especificacdo dos servicos prestados (descricdo detalhada que possibilite clara
identificacdo do tipo, porte e caracteristicas do servico executado);

- Assinatura e identificacdo do emitente (home completo legivel, cargo e fungéo).

4.4 A proponente deverd apresentar, para cada um dos profissionais relacionados nos
subitens 4.1 e 4.2, os seguintes documentos:

a) “Curriculum Vitae”, devidamente assinado pelo profissional, contendo a formacao
académica, endereco completo, telefone e “e-mail” para contato, &reas de especializagdo e descri¢do
objetiva da experiéncia profissional;

b) Copia do registro na entidade profissional competente, juntamente com cépia da
ultima anuidade paga ou declaracdo de regularidade expedida pela instituicdo a, no maximo, 90
(noventa dias);

c) Documentos que comprovem a vinculagdo do profissional com a proponente, em
particular: copia da carteira de trabalho ou ficha de registro de empregado, juntamente com cépias
das guias de recolhimento do FGTS, devidamente quitadas, referentes aos trés ultimos meses; ou
contrato social, no caso de socio;

5 Os documentos exigidos nos itens 1 a 4 acima deverdo ser apresentados no original ou
em copias autenticadas.

6 Serdo admitidas substituicdes dos profissionais apresentados para comprovar a
experiéncia da proponente no presente processo de credenciamento, desde que o (S) novo (S)
profissional (ais) apresentado (s) satisfaca (m) aos requisitos exigidos no presente anexo;

6.1 No caso de substituicdo de profissional apresentado para comprovar experiéncia no
processo de credenciamento, a ARSESP devera ser formalmente comunicada, no prazo maximo de
15 (quinze) dias, e a empresa avaliadora deverd indicar substituto que satisfaca aos requisitos da
presente norma, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a partir da saida do profissional;

7 N&o sera permitido, para efeito de credenciamento, que diferentes empresas /
instituicdes apresentem um mesmo técnico para comprovacao de experiéncia profissional;

8 A medida que as proponentes forem CREDENCIADAS, sera emitido um Termo de
Credenciamento que tera vigéncia de 12 (doze) meses, o qual podera ser renovado;

9 A ARSESP mantera cadastro dos credenciados disponivel na Superintendéncia de
Administracdo e Financas — SAF, o qual podera ser consultado por qualquer pessoa e estara

10
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permanentemente aberto a inscri¢cdo de novos interessados;

10 A ARSESP tera um prazo de até 30 (trinta) dias para decidir sobre os pedidos de
credenciamento que lhe forem formulados, entregando aos novos interessados, quando for o caso, 0
Certificado de Credenciamento.

I1 — Critérios para suspensao e cancelamento do credenciamento

1A CREDENCIADA tera o seu credenciamento na Agéncia Nacional de Energia —
ANEEL, suspenso ou cancelado, sem prejuizo de outras sangdes legais cabiveis, quando:

1.1 agir com ma fé, imprudéncia ou impericia;
1.2 ndo cumprir os critérios estabelecidos na presente Deliberagéo;
1.3 ndo observar padrdes adequados de eficiéncia e qualidade nos servigos prestados; e

1.4 cometer a terceiros a execucao dos servicos objeto dos contratos decorrentes desse
credenciamento.

I11 — Disposic¢oes finais

1 A ARSESP disponibilizar& em seu site na internet, no endereco eletrénico
www.arsesp.sp.gov.br, relacdo com as empresas avaliadoras credenciadas, apresentando
informacdes resumidas sobre cada uma e dados como endereco completo, telefones, fax, e-mail,
entre outros, que possibilitem o contato com a empresa;

2 O processo de credenciamento estara aberto para as empresas avaliadoras interessadas
no dia seguinte a publicacdo da presente Deliberacdo no Diario Oficial do Estado (ou do
Estado???);

3 As empresas avaliadoras interessadas deverdo encaminhar a documentagéo exigida,
mediante correspondéncia dirigida a Secretaria Executiva SE, da ARSESP, mencionando no
envelope “Credenciamento para a execucdo de avaliacdo dos ativos imobilizados em servi¢o da
Companhia de Saneamento Basico do Estado de S&o Paulo — Sabesp, prestadora dos servicos de
abastecimento de agua e de coleta e tratamento dos esgotos, para fins da composicdo da base de
remuneracao”.

11
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ANEXO II

TERMO DE REFERENCIA

LEVANTAMENTO E AVALIAC}AO DA BASE DE REMUNERACAO
REGULATORIA PARA A CONCESSIONARIA DE SANEAMENTO DO ESTADO DE SAO
PAULO
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TERMO DE REFERENCIA

A Agéncia Reguladora dos Servigos de Saneamento, ARSESP, por meio de delegacdo dos
municipios, fiscaliza e regula a prestacdo dos servicos de dgua e esgoto operados em sua grande
maioria pela concessionaria de saneamento basico do Estado de S&o Paulo, assumidos em
contratos de programa ou de concessdo. A CONCESSIONARIA ¢ uma sociedade de economia
mista de direito privado, regida pela Lei das Sociedades Andnimas e concessionaria dos servicos
publicos de abastecimento de dgua e coleta e tratamento de esgotos de 366 municipios do Estado
de Séo Paulo

Conforme previsdo contida nos Contratos de Programa, a ARSESP deve realizar revisoes
tarifarias periddicas, com vistas a adequar as tarifas as alteragdes na estrutura de custos e de
mercado. Dentro do contexto da primeira dessas revisdes e, considerando as Diretrizes que estdo
sendo definidas pela agéncia reguladora para a remuneracao dos servicos prestados, é necessario
que se realize o levantamento e a avaliacdo dos ativos existentes na Companhia que estejam
voltados para as atividades de abastecimento de agua e coleta e tratamento de esgotos, de modo a
constituir a Base de Remuneracdo Regulatoria — BRR.

A presente licitagdo pretende contratar esses servicos, que deverao ser executados de forma a
atender as necessidades da CONCESSIONARIA e as exigéncias da ARSESP.

I. CRITERIOS PARA A EXECUCAO DOS SERVICOS

1. Dos Ativos a Serem Considerados

Deverdo ser avaliados todos os ativos existentes que sejam voltados especificamente para as
atividades de abastecimento de &gua e de esgotamento sanitario, tomando-se por base a relagdo
constante do Anexo I, observando que essa relacdo é ilustrativa, ndo podendo limitar a atuacéo
da contratada.. Esses ativos deverdo ser divididos entre elegiveis e ndo elegiveis, e todos devem
ser especificados e avaliados, observando o seguinte:

e S&o ativos elegiveis aqueles vinculados a concessao do servi¢o publico de saneamento
bésico e efetivamente utilizados no servigo de abastecimento de 4gua ou esgotamento
sanitario; e

e Sdo ativos ndo elegiveis aqueles que, ainda que vinculados a concessdo do servico
publico de saneamento basico, ndo sdo utilizados na atividade concedida ou, entdo,
utilizados em atividades ndo vinculadas ao servi¢o concedido da CONCESSIONARIA
como, por exemplo; bens cedidos ou utilizados por outra concessionaria ou terceiros;
bens desocupados; bens desativados etc.

Para aplicacdo dos critérios de elegibilidade para inclusdo na Base de Ativos Regulatoria faz-se
necessaria uma analise qualificada da utilizacdo do ativo quanto a conveniéncia ou a
necessidade, na sua utilizacdo para a atividade concedida de abastecimento de agua e
esgotamento sanitario.

Deve ser apresentada a relacdo, com justificativa, dos ativos definidos como ndo elegiveis. Esses
bens devem ser avaliados e identificados no laudo, porém ndo devem contemplar a BRR.

Os ativos considerados como das atividades de administragdo e de comercializagédo devem
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também ser levantados ou avaliados.

Os ativos que ainda estejam contabilizados como obras em andamento deverdo ser avaliados
conforme critérios definidos no item 2.

Data Base de Apresentacdo do (Laudo) Relatdrio de Avaliacéo

A data base do laudo de avaliagdo (fisico e monetario) que subsidiara o valor da BAR da
CONCESSIONARIA sera dezembro de 2009. As inclusGes e baixas ocorridas no transcurso do
levantamento serdo informadas a avaliadora, para os devidos ajustes.

Levantamento e Descri¢do dos Ativos

Os servigcos deverdo ser iniciados pela inspecdo local para a identificacdo dos ativos fisicos
efetivamente existentes, tanto em termos quantitativos quanto qualitativos, além do levantamento
de suas caracteristicas e especificagdes técnicas, de acordo com os seguintes procedimentos:

a) Deverdo ser levantados individualmente :

o terrenos e edificacdes operacionais ( inclusive os vinculados as atividades administrativas
e comerciais);

e Sistema de abastecimento de agua: instalacfes, maquinas e equipamentos das barragens,
captacOes, adutoras de agua bruta, estacBes elevatorias de agua, linhas de recalque,
estacOes de tratamento de &gua, adutoras de &gua tratada, reservatérios, rede de
distribuicdo;

e Sistema de esgoto sanitario: rede coletora, estacGes elevatdrias, linhas de recalque,
coletores tronco, interceptores, emissarios, estacfes de tratamento de esgotos, destino
final,;

e Bens de Uso Geral, Laboratério de Controle de Qualidade e Centro de Controle
Operacional.

b) Deverdo ser levantados por amostragem:

Deverdo ser agrupados municipios com as seguintes caracteristicas:

a) municipios que integram um mesmo sistema de producéo de agua;

b) municipios que integram um mesmo sistema de tratamento e destino final de esgoto;

¢) municipios isolados com sistema de captacdo superficial de agua;

d) municipios isolados com sistema de captacdo de dgua por meio de poc¢os profundos;

e) municipios isolados com sistema de captacao de agua superficial e pogos profundos;

f) municipios operados pela CONCESSIONARIA, integrantes de uma regido metropolitana;
g) municipios atendidos pela CONCESSIONARIA, através de fornecimento por atacado.

Para cada um desses agrupamentos, deve-se definir uma amostra representativa que sera
objeto de levantamento dos ativos para serem quantificados, especificados e avaliados
segundo 0s seguintes itens:

1) tubulacdes em geral (material diametro e classe de pressao);
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2) ligagdes prediais (material e didmetro), hidrémetros (didmetro e vazdo nominal) e
demais equipamentos.

A descricdo dos ativos deverd conter o nome do fabricante (no caso de valvulas), modelo,
especificacbes técnicas e outras caracteristicas que os definam de forma univoca,
possibilitando sua clara identificacdo e adequada valoracéo.

Todos os ativos constantes das amostras de cada regido citada deverao ser levantados, para a
comparagdo e validacéo do cadastro patrimonial da CONCESSIONARIA, que servira de base
para a avaliacdo dos ativos das demais localidades.

Figura 1: Fluxograma do Sistema agua e esgoto
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Valoracao dos Ativos

Apbs os levantamentos fisicos e a validacdo do cadastro patrimonial, devera ser realizada a
avaliacdo dos ativos com base nos seguintes métodos:

a) Método do custo de reposicdo

Aplicavel a instalacdes, maquinas e equipamentos. Estabelece que a cada ativo é valorado
por todas as despesas necessarias para sua substituicdo por outro que efetue os mesmos
servigos e tenha a mesma capacidade do ativo existente.

A valoracgdo dos ativos em instalagdes, maquinas e equipamentos é feita a partir de cotagdes
efetuadas pela avaliadora, considerando-se também os custos de frete, instalagdo, impostos e
outros que representem a sua completa reposicao.

Na impossibilidade de obtencao destas cotacdes, poderdo ser utilizados os precos constantes
do Banco de Precos da CONCESSIONARIA, devidamente atualizados, conforme critérios
definidos no item 6 — Atualizacdo de Valores.

O Valor Novo de Reposicdo (VNR) para instalacbes, maquinas e equipamentos sera o valor
de um bem novo, idéntico ou similar ao avaliado, obtido por cotacGes de mercado,
considerando-se também os custos de frete, instalaces, impostos e outros que representem a
sua completa reposicéo.

b) Método de Reproducédo ou guantificacdo de custo:

Aplicavel a edificacGes. Consiste em identificar o custo do bem, ou de suas partes, por meio
de orcamentos analiticos ou sintéticos, a partir das quantidades de servigos e respectivos
custos diretos e indiretos.

C) Método Comparativo de Mercado:

Aplicavel a terrenos de instalacdes operacionais. Estabelece que o valor de um bem ou suas
partes constituintes é obtido por meio da comparacdo de dados de mercado relativos a outros
de caracteristicas similares.

indice de Aproveitamento

Sobre 0 VNR de cada ativo sera calculado um indice de aproveitamento, bem como o critério de
elegibilidade.

Para os ativos constantes dos grupos de conta como terrenos, edificagdes, instalagdes, maquinas e
equipamentos sera aplicado um indice que indique o percentual de aproveitamento desses ativos
na prestacdo do servico publico de abastecimento de agua e de esgotamento sanitério, de forma a
ajustar o Valor Novo de Reposicdo. Estes valores ajustados compordo a Base de Ativos
Regulatéria. BAR

Os critérios para a definicdo do Indice de Aproveitamento serdo melhor detalhados na
especificacdo dos procedimentos de avaliacdo de cada tipo de ativo.
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DIAGRAMA DE AVALIACAO PARA DEFINICAO DA BASE DE ATIVOS REGULATORIA DA CONCESSIONARIA DE SANEAMENTO

AVALIACAO DE ATIVOS BASE DE ATIVOS
BARRAGENS, CAPATACAO, ADUGAO .
ELEVAGAO, LINHA DE RECALQUE, Compoe a BAR:
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Figura 2-Diagrama de Avaliacdo da BRR Saneamento
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6. Atualizacédo de Valores

Para atualizar e/ou retroagir o Banco de Precos da concessionaria e/ou as cotacdes
efetuadas pela empresa avaliadora, serdo utilizados os indices relacionados a seguir:

e para edificacdes: o indice Nacional de Construcio Civil — INCC, coluna 35,
apurado pela FGV;

e para_méquinas e equipamentos: os indices de Precos da Industria de
Transformagdo — Equipamentos coluna 15A e Industria de Transformacéao —
Produtos de PVC coluna 33, apurados pela FGV; e

e para terrenos e serviddes: o Indice de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA,
apurado pelo IBGE.

7. Resultados do Relatério (Laudo) de Avaliacao

O Relatorio (Laudo) de Avaliacdo devera apresentar a BAR contemplando todas as
informacbes fisicas (quantitativas e qualitativas) dos ativos, os respectivos valores
novos de reposicao, os indices de aproveitamento aplicados, bem como a identificacdo
de elegibilidade.

O Laudo de Avaliacéo e os valores resultantes do processo de avaliagdo estédo sujeitos a
auditoria da ARSESP, cabendo a avaliadora efetuar eventuais ajustes que possam vir a
ser solicitados.

DIRETRIZES PARA O LEVANTAMENTO E DESCRIC}AO DOS ATIVOS
1. Ativos Existentes em Operacgao

Séo considerados na avaliacdo os seguintes grupos da conta ImobilizagcGes Técnicas
da CONCESSIONARIA, conforme relacionados nos quadros 1, 2 e 3.
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Quadro 1 — Relac&o de Ativos — Sistemas de Agua

Quadro 2 — Relacéo de Ativos — Sistemas de Esgoto

Quadro 3 — Relacéo de Ativos — Bens de Uso Geral — Controle de Qualidade

2. Levantamento e Descricdo dos Ativos

O levantamento e a descri¢do dos ativos devem observar o que dispbe o Item | —
CRITERIOS PARA A EXECUCAO DOS SERVICOS. Além dessa descricdo, os bens
devem ser classificados por tipo de instalacdo, com a devida definicdo de legenda,
conforme estabelecido no Quadro 4.

Quadro 4 — Tipo de Instalacéo

ATIVIDADE TIPO DE INSTALACAO LEGENDA
Barragens, Captacdes, Elevatorias e Adutoras de Agua
SISTEMASDE | gruta — 9 BCEA
ABASTECIMENTO ,
DE AGUA — Estacdes de Tratamento de Agua ETA
DISTRIBUICAO | pistribuicio de Agua Tratada (Adutoras de Agua DAT
LOCAL Tratada, Elevatérias, Reservatérios, Redes, LigacGes)
FORNECIMENTO | Fornecimento de Agua Tratada por Atacado a
DE AGUA POR Municipios N&o Operados. ( Adutora de Agua Tratada, FAT
ATACADO Reservatorios)
Coleta de Esgotos (Interceptores, Coletores, Ramais, RCE
SISTEMA DE Redes e Estacbes Elevatorias)
ESGOTOS ~
SANITARIOS EstacOes de Tratamento de Esgotos ETE
Disposicdo do Esgotos Tratados (Emissarios) DET
COLETA DE Interceptores, Coletores Tronco
ESGOTO CEA
ATACADO P/ETE
BENS DE USO
GERAL E DE Bens de Uso Geral e Laboratorio de Controle de BUG
CONTROLE DE Qualidade da Agua e Esgotos
QUALIDADE
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METODOS DE AVALIACAO
1. Terrenos

Os terrenos serdo avaliados pelo método comparativo de valores de mercado, por meio do
tratamento de dados por fatores, com um ndmero minimo de 3 (trés) elementos de pesquisa
comparaveis

Devem ser pesquisados valores de terrenos a venda, observada a necessidade de que estes
estejam situados em areas proximas e comparaveis aquelas a serem avaliadas, bem como de
que sejam consultados corretores de imoOveis e empresas idéneas que trabalhem com
terrenos na regido.

Em seguida, com o objetivo de tornar os elementos comparaveis, podem ser aplicados os
coeficientes de ajustes (fatores de homogeneizacdo) adequados, que permitam
homogeneiza-los e obter valores médios representativos de mercado mais provaveis, a
vista, no momento da avaliacao.

A qualidade dos elementos deve estar assegurada quanto a:
¢ Idoneidade das fontes de informacéo;
e sua atualidade; e

e sua semelhanca com o imével objeto da avaliacdo, no que diz respeito a sua
situacdo, a destinacao, ao grau de aproveitamento e as caracteristicas fisicas.

As caracteristicas do bem a ser avaliado devem preferencialmente estar contidas no
intervalo ou espaco amostral dos atributos de mesma natureza levantados entre os bens
observados. Se isso ndo ocorrer, deve o avalista enfatizar e justificar a medida adotada para
considerar tal circunstancia.

Entre 3 (trés) elementos efetivamente utilizados na avaliacdo deve ser evitada a utilizacdo
de mais de uma opinié&o.

Somente devem ser utilizados coeficientes de ajustes (fatores de homogeneizagéo)
consagrados para homogeneizagdo das amostras.

Para a padronizacdo e maior transparéncia das avaliagdes de imoveis urbanos somente
podem ser utilizados os seguintes fatores:

o fator de elasticidade da oferta (fator de fonte);
o fator de transposicéo de local,
o fator de frente (fator de testada);

o fator de profundidade;
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fator de testadas multiplas (varias frentes);
fator de acidentacédo topografica; e

fator de restricdo legal (restricbes de uso e ocupacdo do solo, restricdes

ambientais, tombamentos, faixas nao edificantes, entre outros).

Os fatores de homogeneizacdo devem ser claramente identificados e definidos no relatério.
Esses fatores serdo analisados pela ARSESP e, caso ndo sejam tecnicamente justificaveis,
podem ser desconsiderados

Deve ser evitada a utilizacdo de fatores de transposi¢cdo com variacdes inferiores a 0,5 (zero
virgula cinco) e superiores a 2,0 (dois virgula zero), limitando-se, assim, a utilizacdo de
elementos discrepantes em relacdo ao local para o qual a pesquisa deve ser efetuada.

Para cada terreno avaliado deve ser levantado e apresentado, obrigatoriamente, arquivo
eletrénico com planilha em Microsoft Excel, com as seguintes informagdes minimas:

Dados do imovel

a)
b)

f)
9)
h)

)
K)

designacéo do local,

utilizacdo (destinacdo de uso do terreno — atividades executadas, descrever com
nivel de detalhamento suficiente para clara identificacdo do uso do terreno,
especialmente para os casos de terrenos alagados, ou alagaveis, onde deverao ser
especificados estes percentuais em relacao a area total de terreno);

data-base da avaliacéo;

localizacdo (endereco completo, rua, avenida, niamero, bairro, municipio, estado,
etc.);

situacdo do terreno (para imoveis urbanos: esquina, meio de quadra, etc., para
imoveis rurais:

distancia de centros urbanos, qualidade das estradas de ligacéo, etc.;
formato (regular, irregular, etc.);

topografia (aclive, declive, plano, montanhoso, etc.);

&rea total considerada (m?ou ha);

area(s) constante(s) do(s) titulo(s) aquisitivo(s) (matricula, transcricéo, etc);

area(s) obtida(s) por meio de levantamentos planimétricos eventualmente
existentes;

area(s) obtida(s) por meio de registros cadastrais de Prefeitura/Incra;
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valores venais informados pelos respectivos 0rgdos  responsaveis
(Prefeitura/Incra);

area considerada na contabilidade;

namero do titulo aquisitivo (matricula/transcricdo, entre outros) do terreno;
namero de patrimdnio — registro na contabilidade; e

valor final do terreno (R$).

Observacdo: A CONCESSIONARIA fornecera a érea, planta, escritura e registro dos

imove

is, quando disponiveis.

Dados da regido

a) caracterizacdo da micro-regido do entorno (zona central, zona comercial, zona
residencial, zona rural, entre outras);

b) poder aquisitivo caracteristico da regiao;

c) melhoramentos publicos existentes;

d) s
e) s

Pes

a)

ervicos existentes / acessiveis; e
ervicos de transportes acessiveis / existentes.

quisa mercadoldgica — dados dos elementos das amostras

endereco completo (rua, avenida, nimero, ou outras referéncias que permitam a
localizagdo exata do elemento, bairro, municipio, estado, etc.);

b) dados das fontes consultadas (telefone, nome completo da imobilidria e do

corretor, de forma a permitir a sua conferéncia);
valor informado (R$);

d) érea (m?);

valor unitario (R$/m?);
status (opinido, oferta, venda, etc.);

g) fatores de homogeneizacdo utilizados;

h) fator total (refere-se a multiplicacdo de todos os fatores de homogeneizagdo

utilizados e devera estar limitado entre 0,5 (zero virgula cinco) e 1,5 (um
virgula cinco);

valor unitario homogeneizado por amostra (R$/m?);
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j) valor unitario médio (R$/m?);

k) desvio-padrao;

I) coeficiente de variagéo; e

m) mapa, planta ou croqui indicando a localizagdo de cada elemento.

Cada dado do elemento utilizado na pesquisa de mercado deve ser verificado pelo
avaliador até o grau de detalhamento que confira as condicGes de coteja-lo com o bem
avaliando.

A qualidade da pesquisa mercadologica deve estar assegurada pelo coeficiente de
variacao (divisdo do desvio padrdo pelo valor unitario médio), inferior a 0,3 (zero virgula
trés). Caso o coeficiente de variacdo seja superior a 0,3, a ARSESP podera adotar o valor
venal do terreno ou a atualizacio do respectivo valor contabil por meio do indice de
Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, calculado pelo IBGE.

Devem ser evitadas amostras com elementos de pesquisa obtidos por meio de apenas uma
fonte de informacao.

Devem estar claramente identificados os elementos que eventualmente contenham
construcdes civis e benfeitorias. Também devem ser explicitados os procedimentos e
calculos adotados para a desconsideracdo das construgcdes civis e benfeitorias e/ou
culturais existentes.

Para os terrenos, ndo é permitida a utilizacdo dos métodos involutivos ou da renda.
Alternativamente, na impossibilidade de avaliacdo pelo método comparativo de valores
de mercado, desde que devidamente justificada e submetida a prévia apreciacdo da
CONCESSIONARIA, é permitida a avaliagdo por meio da atualizacdo dos valores
historicos pela aplicagdo do IPCA, ou entdo, considerando-se 0s respectivos valores
venais.

1.1. Terrenos em Processo de Regularizacéo

Os imdveis que ndo possuam documentacéo de titularidade de propriedade definitiva, em
nome da CONCESSIONARIA, podem ser incluidos na base de ativos, desde que cumpram
as seguintes condicoes:

o ser um imovel elegivel (imovel operacional);
o encontrar-se registrado na contabilidade;
e existir documentacdo que comprove a aquisicao; e

e a documentacdo de titularidade de propriedade encontrar-se em processo de
regularizacao.

No entanto, a empresa de avaliacdo deve apresentar relacdo em separado dos imdveis
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que se encontram nessa situacdo (incluidos na Base de Ativos e que ndo possuam
documentacgdo de titularidade de propriedade definitiva em nome da concessionéria),
fornecendo informagdes sobre a situacdo atual de cada um no que se refere a posicao
em termos de documentagdo e atividades exercidas pela concessionaria no local
(destinacéo de uso).

A existéncia de imdveis que ndo atendam a qualquer das condi¢des indicadas deve ser
prontamente informada & CONCESSIONARIA. Nesse caso, o imovel deve ser
avaliado, ndo podera compor a BAR.

1.2. indice de Aproveitamento

Deve, obrigatoriamente, ser indicado o percentual considerado para o indice de
aproveitamento do terreno avaliado, para fins de sua inclusdo na Base de Ativos
Regulatdria, a partir da verificagdo e andlise qualificada do efetivo aproveitamento do
ativo no servico publico de saneamento basico.

O aproveitamento do terreno deve ser inicialmente verificado durante a vistoria de
campo para posterior calculo do indice de aproveitamento, que deve constar do relatério
de avaliacdo, com a devida fundamentagdo.

A determinacdo do indice de aproveitamento obedece aos seguintes critérios:

e ¢ objeto de remuneracdo o percentual de terreno efetivamente utilizado para a
construcdo de obras e/ou instalacdo de bens para o servico publico de
saneamento basico, considerando inclusas as areas de seguranga, manutencao,
circulacdo, manobra e estacionamento, aplicaveis, em funcdo do tipo, porte e
caracteristicas da edificagdo ou instalacdo existente;

e no caso de terrenos de estacdes existentes e em servico, quando a estacdo nao
ocupar toda a area aproveitavel do terreno e este ndo puder ser legalmente
fracionado para fins de alienagdo, pode ser considerada, ainda, como éarea
aproveitavel, a titulo de reserva operacional, uma area adicional de até 20%,
calculada sobre o total daquela apurada conforme os critérios estipulados no
paragrafo anterior; e

e no caso de terrenos de edificacBes pode ser considerada, ainda, como area
aproveitavel, uma area adicional de até 10% da area total do terreno para areas
verdes efetivamente existentes.

Exemplo: em um terreno de 1.000 m2 adquirido para a instalacdo de uma edificacdo,
se apenas uma area de 600 m2 ¢é efetivamente necesséaria para a instalacdo da
edificacdo, j& consideradas as &reas de seguranga, manutencdo, circulacdo e
manobra, somente esta parte do terreno sera remunerada, resultando, portanto, em
um indice de aproveitamento de 60% do valor avaliado.
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1.3. Serviddes

Os ativos referentes as serviddes devem ser avaliados a partir da atualizacdo de
valores contabeis, pelo IPCA — indice de Preco ao Consumidor Amplo, calculado
pelo IBGE, desde que seja verificado que ndo existem distor¢cdes relevantes entre os
ativos fisicos efetivamente existentes e 0s ativos constantes no controle patrimonial
da CONCESSIONARIA.

A empresa avaliadora deve explicitar, no relatorio de avaliacdo, os procedimentos e
critérios utilizados para validacdo dos saldos das contas contabeis onde as serviddes
encontram-se registradas.

Devem ser consideradas na Base de Ativos Regulatéria as faixas de serviddo
adquiridas de forma onerosa, observando-se os critérios utilizados na contabilidade
para registro desses ativos.

As faixas de serviddo com escritura de propriedade devem ser consideradas na base
de ativos pelo mesmo critério utilizado para direitos de uso e de passagem adquiridos
de forma onerosa, ndo devendo ser consideradas como terreno avaliado a valor de
mercado.
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2. Edificagdes, Obras Civis e Benfeitorias

A avaliacdo desses bens deve ser efetuada adotando-se o método de reposicdo ou
quantificacdo de custo, que consiste em identificar o custo do bem, ou de suas partes
por meio de orgcamentos analiticos ou sintéticos, a partir das quantidades de servicos e
respectivos custos diretos e indiretos.

Os valores de reposicdo devem ser obtidos por meio de orcamentos detalhados ou
sintéticos, considerando-se 0s pregos atuais de seus componentes basicos e o custo de
construcdo na regido.

Para a definicdo do valor novo de reposicdo por meio de orcamento sintético da conta
edificacdo, poderdo ser utilizados custos unitarios de construcdo pre-definidos, desde
que:

e adequadamente ponderados de acordo com a regido, o padrao construtivo e a
tipologia da edificacéo;

o utilizadas referéncias consagradas (CUB — SINDUSCON, Custos Unitarios
publicados pela revista Pini); e

e limitados a aplicacdo em edificacdes.

Os trabalhos devem ser iniciados por inspecdo fisica para a identificacdo e
caracterizacdo de todas as edificacdes, obras civis e benfeitorias, observando-se 0s
componentes estruturais, as caracteristicas técnicas e o uso efetivo do bem.

O levantamento quantitativo dos insumos empregados nessas obras deve ser obtido a
partir da analise da seguinte documentacgao:

e relatorios de inspe¢des de campo;

e planta geral da unidade, com localizacdo de todas as edificagdes, indicando
as respectivas areas construidas;

e projetos de fundacdo, estrutura e arquitetura das principais edificacoes;

e planilhas de medicdo de obra, contratos de construcdo e planilhas
orcamentarias; e

e planta geral das redes externas de agua pluvial, agua potavel, esgotos,
incéndio e iluminacgdo publica.

As edificacdes, obras civis e benfeitorias de propriedade da CONCESSIONARIA
construidas em terrenos de propriedade de terceiros, desde que estejam vinculadas
ao servico publico de saneamento basico e registradas na contabilidade, devem ser
identificadas e consideradas nos trabalhos de avaliacao.
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Devem ser levantadas e apresentadas, obrigatoriamente, para cada edificacdo, obra
civil e benfeitoria, as seguintes informacdes:

e data-base da avaliagéo;
e nome da edificacdo, obra civil ou benfeitoria;

e localizacdo (endereco completo, rua, avenida, nimero, bairro, municipio,
estado, etc.);

o utilizacdo;
e area total construida (m?);
e 4rea operacional (m%); e

e acréscimos de areas e respectivas datas de imobilizacdo das reformas
realizadas.

Devem ser apresentadas informacdes sobre as caracteristicas dos imoveis, conforme
segue:

e descricdo sumaéria (estrutura; acabamento externo - fachada, vidros,
elevagdo do fechamento, cobertura, pisos etc.; acabamentos internos —
paredes, pisos, esquadrias, portas, forro, etc.); tipo de fundacéo; entre outras
informacdes relevantes;

e caracterizacdo do fechamento/cercamento da area: tipo (muro, tela
galvanizada com mourdes, entre outros); quantidade de metros lineares e
altura ou area em m?;

e caracterizacdo das areas de estacionamento, circulagdo, manobras existentes;
tipo de pavimentagdo; 4areas totais (m?); nOmero de vagas
cobertas/descobertas; entre outras informaces relevantes;

e caracterizacéo das areas cobertas (tipo de cobertura, area total em m?); e
e caracterizacdo de outras areas eventualmente existentes.

Em nenhuma hipdtese deve ser utilizado o método comparativo de mercado para a
avaliacdo das edificacdes, obras civis e benfeitorias.

2.1. Indice de Aproveitamento

Deve ser verificado o aproveitamento do imovel para célculo do indice de
aproveitamento, que constara da avaliacdo, com a devida fundamentacéo.
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Somente € objeto de remuneracdo o percentual de &rea de edificacdo efetivamente
utilizado para o servico publico de abastecimento de agua e esgotamento sanitério,
acrescido do percentual referente as areas comuns, de circulacdo, de seguranca, e de
ventilacdo/iluminacéo, correspondentes.

Exemplo: uma determinada edificagdo tem 1.000 m2 de area construida, sendo
apenas 400 m’® deste total efetivamente utilizado em atividades relacionadas ao
servigo publico de abastecimento de agua e esgotamento sanitario. Caso as &reas
comuns, de circulacdo, de seguranca e de ventilagdo/iluminacdo, correspondentes a
4rea efetivamente utilizada, de 400 m? totalizem 100 m2 O indice de
aproveitamento desta edificagdo sera, portanto, de 50% (400m? + 100m?).
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3. Maquinas e Equipamentos

Os trabalhos de levantamento de campo devem se iniciar com a verificacao fisica
dos bens para sua identificacdo e obtencdo de suas especificacdes tecnicas,
incluindo também informac6es sobre o fabricante, modelo, tipo, nimero de série,
quando possivel, ano de fabricacdo, capacidade, reformas, agregacdes, entre outros.

As maquinas e equipamentos de propriedade da CONCESSIONARIA, localizados
em imdveis de propriedade de terceiros, desde que estejam vinculados ao servico
publico de saneamento basico devem ser identificados e consideradas nos trabalhos
de avaliacéo.

e Todas as instalagbes, maquinas e equipamentos relacionados as barragens,
captacOes, estagdes elevatorias de 4&gua, estacbes de tratamento de 4&gua,
reservatorios, estacdes de tratamento de esgotos, emissarios de esgotos e do
laboratério de controle de qualidade devem ser inspecionados em campo pela
avaliadora para andlise de sua operacionalidade e identificacdo de suas
caracteristicas técnicas, de forma univoca. Apds esse levantamento, 0s
equipamentos devem ser organizados e relacionados de maneira a facilitar o
processo de fiscalizag&o.

3.1. Procedimentos para Avaliacdo de Instalaces, Maguinas e Equipamentos

A avaliacdo desses bens deverd ser efetuada tomando-se por base o valor novo de
reposi¢do.conforme definicdo do item 4, alinea a dos Critérios para a Execucéo dos
Servicos.

As avaliacOes ndo devem ser realizadas a partir da indexacdo de valores contabeis,
bem como ndo devem ser utilizadas estimativas de valor. As avaliacbes devem
amparar-se em cotacdes junto a fabricantes e a fornecedores e ou Notas Fiscais da
CONCESSIONARIA.,

3.1.1. Determinacdo do Valor Novo de Reposicdo — VNR

O valor novo de reposicao para as instalacbes, maquinas e equipamentos sera dado
pela somatdria dos seguintes componentes: Equipamentos principais (valor de
fabrica), Equipamentos Acessorios, Custos adicionais e Juros Sobre Obras em
Andamento Regulatério (JOA).

PNR = [(Bg + EBA) + CAl+ JOA Reg.
Onde:
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VNR: Valor Novo de Reposicéo do Ativo;

Eq: Valor de fabrica do equipamento principal;
EA: Equipamentos Acessorios;

CA: Custos Adicionais; e

JOA Reg: Juros sobre Obras em Andamento Regulatério.

a) Eguipamentos Principais (definicdo)

Para os principais equipamentos o Valor Novo de Reposicéo é determinado a partir
do valor de um bem novo, idéntico ou similar ao avaliado, obtido a partir de
cotacOes efetuadas pela avaliadora ou do Banco de Precos da CONCESSIONARIA.

As cotacgdes de precos junto aos fabricantes e fornecedores devem considerar o tipo
e caracteristicas do equipamento existente avaliado, considerando-se também o0s
custos de frete, instalacdo, impostos e outros que representem a sua completa
reposicao.

O avaliador deve levar em consideracdo, quando da cotacdo de precos junto aos
fabricantes e fornecedores, condicdes especificas da méaquina ou equipamento
instalados, em particular no que se refere a tratamentos e prote¢des, eventualmente
existentes, contra condicdes particularmente agressivas do meio ambiente local.

As cotacGes de precos deverdo ser feitas considerando o pagamento a vista e
tomando por base o regime de compras praticado pela concessionaria, a partir de
anélise da seérie historica dos ultimos 5 (cinco) anos, para definicdo das quantidades
e condi¢Oes de fornecimento a serem considerados.

As cotacdes de preco deverdo sempre ser feitas tomando por base equipamento
igual ao avaliado, caso disponivel no mercado, ou o similar mais préximo, na
hipdtese de ndo mais ser ofertado equipamento igual.

As determinacGes de pregos considerardo os valores praticados no mercado
especifico de saneamento basico, os tipos e caracteristicas dos equipamentos a
serem avaliados considerando o pagamento a vista e deduzidos 0s impostos
recuperaveis.

Os impostos recuperaveis, conforme legislacdo em vigor, devem ser excluidos dos
valores das compras praticadas pelas concessionarias.

b) Equipamentos Acessorios — EA (definicéo)
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Os materiais acessorios dos equipamentos principais, identificados como
Equipamentos Acessorios, terdo seus custos agregados aos valores desses
equipamentos.

O Custo dos Equipamentos Acessorios € baseado em precos medios utilizados pela
CONCESSIONARIA nos seus projetos, conforme configuragdes padrdo de
engenharia.

c) Custo Adicional — CA

O Custo Adicional é o custo necessario para colocar o bem em operacdo, formado
pelos custos de projeto, engenharia, montagem (mao-de-obra) e frete.

O Custo Adicional é baseado em precos médios utilizados pela
CONCESSIONARIA nos seus projetos, conforme configuragdes padronizadas de
engenharia, sendo aplicado sobre o valor do equipamento principal acrescido dos
equipamentos acessorios.

As bases para apuracdo dos precos meédios, equipamentos acessorios € custos
adicionais deverdo ser fornecidas a CONCESSIONARIA, em separado, para
atender eventuais fiscalizacdes.

Todas as premissas e calculos efetuados deverdo ser compilados em meio
magnético, na linguagem Excel, com todas as informacdes e formulas necessarias
ao entendimento dos célculos.

d) Juros sobre Obras em Andamento — JOA

Os juros sobre obras em andamento sdo definidos regulatoriamente e calculados
considerando-se 0 Custo Medio Ponderado de Capital (Weighted Average Cost of
Capital - WACC) apds impostos, aplicando-se a formula que segue depois das
seguintes consideragdes:

e prazos médios de construcdo: 12 meses para redes de distribuicdo, 24 meses
para EstacOes e 18 meses para captacoes;

e para as estacdes, redes e captacOes considerar fluxo financeiro de 40% de
desembolso distribuidos de forma homogénea ao longo da primeira metade
do prazo de construcdo considerado, e 60% distribuidos de forma
homogénea ao longo da segunda e Ultima metade do prazo de construcdo
considerado;

31



BN ARSESP

e AGENCIA REGULADORA DE
SANEAMENTO E ENERGIA

I DO ESTADO DE SAO PAULO

N AN+
JoA=3" [_{\1 +7,)

i=l

2 —1}* di

onde:

JOA: juros sobre obras em andamento em percentual (%);
N: numero de meses, de acordo com o tipo de obrg;
ra: custo médio ponderado de capital anual (WACC); e

di: desembolso mensal em percentual (%) distribuido de acordo com o fluxo
financeiro definido acima.

O desembolso mensal sera definido para estacdes de tratamento, redes de
distribuicdo e coletores e para reservatorios e captagdes, de acordo com 0s quadros
seguintes:

Quadro 4 - Para Estagdes de Tratamento:

dli | d2 d3 d4 | d5 dé | d7 | d8 | d9 | d10| d11 | di12
3,33%|3,33% 3,33% |3,33% 3,33%)| 3,33%|3,33%3,33%3,33%3,33%3,33%3,33%
dl3 | d14 | di5 | di16 | D17 | d18 | d19 | d20 | d21 | d22 | d23 | d24
5% | 5% | 5% | 5% | 5% | 5% | 5% | 5% | 5% | 5% | 5% | 5%

Quadro 5 - Para Redes de Distribuicéo e Coletores:

dl d2 d3 d4 d5 dé d7 | d8 | d9 | di10 | d11 | d12

6,67% | 6,67% | 6,67% | 6,67% | 6,67% | 6,67% | 10% | 10% | 10% | 10% | 10% | 10%

Quadro 6 - Para Captacoes:

di d2 d3 D4 d5 dé d7 ds d9
4,44% | 4,44% | 4,44% | 4,44% | 4,44% | 4,44% | 4,44% | 4,44% | 4,44%
d10 dil d12 D13 di4 d15 d16 d17 d18
6,67% | 6,67% | 6,67% | 6,67% | 6,67% | 6,67% | 6,67% | 6,67% | 6,67%

Desse modo, o Valor Novo de Reposicdo (VNR) de cada ativo sera obtido da
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seguinte forma: sobre o valor de fabrica do equipamento principal, acrescido dos
equipamentos acessorios, somam-se 0s Custos Adicionais e acrescenta-se a este
resultado o percentual dos juros regulatérios.

3.2. Indice de Aproveitamento das Méaquinas e Equipamentos de Estagdes de
Tratamento de Agua e de Esgotos (ETA's e ETEs):

O indice de aproveitamento estabelecido para o grupo de ativos que compde uma
Estacdo de Tratamento de Agua ou Estacdo de Tratamento de Esgotos resulta da
aplicacdo de um indice que considera o grau de utilizacdo atual da estacdo e sua
expectativa para os proximos 10 (dez) anos e do crescimento percentual da demanda
de producédo ou tratamento atendida pela estacdo. Esse indice esta conceitualmente
limitado a 100% e é calculado da seguinte forma:

5
GUE =T

BCC = {1 +TCE) » {1 +TCE} %+ x {1 +TCEyg)
FAB%) = GUE » BCC = 100
onde:

GUE: Utilizacdo da capacidade instalada da Estacéo (%);

VM: Vazdo Média de produgdo ou tratamento em (L/s) verificada nos Gltimos 12
meses;

ClI: Capacidade Instalada da Estagéo (L/s);

TCE: estimativa percentual de crescimento anual de demanda de produgdo ou
tratamento atendida pela estacao;

ECC: Expectativa de crescimento percentual da vazdo atendida pela estacdo para o
periodo projetado de 10 anos, comprovada pelos demonstrativos de aumento de
vazdo dos quatro ultimos anos e das premissas de desenvolvimento econdémico da
area atendida; e

IAE: indice de Aproveitamento para Estacio (%).

A vazdo média para a analise é a média ocorrida para uma determinada
configuracdo de rede, segregando-se eventuais manobras temporarias.
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O indice de aproveitamento deve ser utilizado para os equipamentos principais da
Estacdo de Tratamento de Agua (Sistema de preparo e dosagem de polimeros,
flotadores, entre outros) ou Estacdo de Tratamento de Esgotos (Sistema de
Desarenacdo, Reatores, entre outros). Os demais bens e instalagdes, como por
exemplo, cercas e casa de controle devem ser excluidas da aplicacdo deste indice de
aproveitamento.

Casos atipicos deverdo ser apresentados pela contratada e serdo analisados pela
CONCESSIONARIA, consultada, se necessario, a ARSESP.

O percentual do indice de aproveitamento das maquinas e equipamentos que no
momento da inspecao fisica estiverem desativados devera ser igual a zero.
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4. Redes de Distribuicéo e Redes Coletoras

A avaliadora deve validar os controles da concessionédria no que se refere as
instalacGes existentes de redes de distribuicdo e coletoras, efetuando levantamentos
de campo dos equipamentos das redes por amostragem.

Os seguintes bens devem ser objeto de vistoria, quanto as suas caracteristicas
técnicas cadastradas:

e Tubulacbes em geral (material, didmetro e classe de pressdo),
e LigacOes prediais (material e didmetro) e
e Hidrometros (fabricante, didmetro e vazdo nominal).
e Vaélvulas
Para a realizacdo dos trabalhos de campo a avaliadora deve:

e vistoriar as redes selecionadas tomando por base cadastros técnicos
CONCESSIONARIA, por meio de mapas geo-referenciados atualizados,
elaborados em quadriculas de 621m x 626m e totalizados por quadricula; e

o verificar se as diferengas encontradas ficaram dentro dos limites pré-
estabelecidos, a seguir.

Devem ser registrados e informados no relatério de avaliagdo 0s quantitativos e
qualitativos encontrados no processo de inspecdo, bem como os calculos realizados
para o processo de validacdo dos controles da concessionaria.

A avaliadora deve manter os desenhos das quadriculas usadas como papeis de
trabalho referentes ao inventario fisico/levantamentos de campo das redes,
deixando-o0s, necessariamente, disponiveis, durante o trabalho de fiscalizacéo.

Esses documentos (dados em papel e/ou arquivos magneticos), devem
obrigatoriamente conter a data do inventario, as descrigdes e 0s quantitativos
apurados dos equipamentos, bem como a seqiiéncia dos trajetos percorridos durante
a vistoria.

Se durante o trabalho de avaliagdo forem observados equipamentos de propriedade
de terceiros, esses equipamentos ndo compordo a Base de Ativos, devendo ser
informados os procedimentos adotados para a identificacdo desses bens.

Deverdo, também, ser identificados no Laudo de Avaliag&o:
e 0s bens doados total ou parcialmente para a CONCESSIONARIA;
e 0s ativos da CONCESSIONARIA instalados fora da sua area de concesséo;
e
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os ativos da CONCESSIONARIA em operacdo compartilnada com outras
concessionarias; devendo ser informados os procedimentos adotados para a
identificacdo desses bens.

A validacdo dos quantitativos da engenharia dar-se-4 utilizando-se a técnica de
amostragem simples, observando o seguinte:

a)

b)

c)

d)

onde:

a aplicacdo da técnica de amostragem simples serd efetuada por regides
administrativas de prestagdo dos servicos;

a avaliadora deverd inspecionar X(x unidades)regides administrativas
/unidades de negdcio;

as instalacdes de cada regido administrativa/unidade de negdécio
consideradas na analise sdo: as redes de distribuicdo, os hidrémetros,
valvulas e as redes coletoras;

todos os ativos integrantes deverdo ser inspecionados nas regides acima
definidas;

as inspecdes fisicas definirdo as caracteristicas esperadas para dar a
propor¢do dos equipamentos;

entende-se como proporcdo dos equipamentos, redes de distribuicdo,
hidrdmetros e redes coletoras, com uma determinada caracteristica esperada,
a razdo calculada da seguinte forma:

Ej: nimero de elementos com a caracteristica esperada;

n: tamanho da amostra;

Pac: proporcéo dos medidores vinculados & conta Méquinas e Equipamentos com
uma determinada caracteristica esperada na concessionaria.

a) Os elementos com a caracteristica esperada sdo os ativos fisicos
efetivamente existentes, que correspondem, tanto em termos
quantitativos quanto qualitativos (referentes as caracteristicas e
especificagdes técnicas dos itens inspecionados), aos ativos
constantes no controle patrimonial ou controle da area comercial da
concessionaria;

b) Com base na propor¢do estimada deve-se obter a estimativa da
proporcao na concessionaria ( P ):;
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c) Caso a estimativa obtida da proporcdo na concessionaria (Pac),
subtraido 10%, seja menor que 80%, a empresa avaliadora deve
realizar o censo de todos os equipamentos de medicdo (medidores)
da concessionaria de abastecimento de &gua e esgotamento sanitério.
Caso o resultado obtido seja maior ou igual a 80%, as listas de
controle patrimonial respectivas podem ser validadas e utilizadas
para realizacdo dos trabalhos de avaliacdo e conciliagdo fisico-
contébil.
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I1. Composicao da Base de Ativos Regulatéria— BAR

A Base de Ativos Regulatdria é composta pelos ativos existentes em operagdo
(abastecimento de agua e esgotamento sanitario) avaliados e ajustados e 0s ativos ndo
0Nerosos.

Ativos Ndo Onerosos

Sao recursos relativos a participacdo financeira do consumidor, das dotagdes orcamentarias
da Unido, bem como todo e qualquer valor de ativos vinculado a concessdo do servigo de
saneamento basico proveniente de doacdo e/ou de forma ndo onerosa para a
CONCESSIONARIA. Os ativos ndo onerosos serdo atualizados com 0s mesmos critérios e
indices utilizados para corrigir os bens registrados no Ativo de Imobilizacdes Técnicas.

Os Ativos Ndo Onerosos compordo a Base de Ativos Regulatéria como redutores do ativo
imobilizado em servico, e deverdo ser avaliados conforme os procedimentos a seguir:

Para determinacéo do valor atualizado dos Ativos N&o Onerosos a ser considerado como
parcela redutora na Base de Ativos Regulatdria, aplica-se a relacdo percentual verificada
entre o valor novo de reposicao total e o valor contébil original, ndo depreciado, da conta
Imobilizagbes Técnicas, sobre o saldo dos ativos ndo onerosos, sem deduzir a depreciacao.

Apresentacdo do (Laudo) Relatdrio de Avaliacao

O Relatorio de avaliacdo devera conter, no minimo, as seguintes informacdes:
e resumo da base de ativos;

introducéo;

caracterizacao da condigéo contratual (concessédo/ programa);

caracterizacao do trabalho executado;

metodologia aplicada;

identificacdo dos ativos néo elegiveis;

ativos ndo onerosos;

imdveis que se encontram em processo de regularizacao; e

consideragdes finais.

1. Resumo da Base de Ativos Regulatdria

Apresentar resumo da BAR, conforme modelo constante do Anexo |1

2. Introducéo

Apresentar descri¢do sumaria do trabalho realizado.
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3. Caracterizacédo da Concessao

Deve ser apresentada uma visdo geral da concessdo da CONCESSIONARIA:

e apresentar informagdes sobre a area da concessio da CONCESSIONARIA
(quantidade de municipios atendidos; quantidade de regiGes administrativas;
area total da concessdo em quilébmetros quadrados); e

e informar o total de unidades consumidoras atendidas na area de atuagdo da
CONCESSIONARIA.

4. Caracterizacdo do Trabalho Executado

a) Caracterizacdo dos sistemas de captagéo e aducdo:
a.1) Barragens:

e areas inundadas (ha) — indicar a area do espelho d’agua nos niveis:
méaximo excepcional, mdximo normal e minimo normal;

e volumes (m3)- indicar o volume do reservatorio nos niveis: maximo
excepcional, mdximo normal e minimo normal,

e reatotal (ha) dos reservatérios incluindo a &rea de protecao.

a.2) barragem: tipologia construtiva, comprimento total da crista (m), altura
méaxima (m) e cota de crista (m);

a.3) tomada d’agua: tipo, altura (m), comprimento total (m);
a.4) tubulacéo de aducgéo: comprimento (m), tipo de secédo, base (m), arco (m);
a.5) pocos: volume (m3).

b) Redes de distribuicdo de agua:

e informar as especificacbes tecnicas, quantidades e 0s respectivos
valores apurados (valor novo de reposicao) dos reservatorios;

e informar o comprimento das redes de distribuicdo (km), por classe de
pressdo, com o0s respectivos valores apurados (valor novo de
reposicdo); e

¢ informar o comprimento das redes de distribui¢do (km) de acordo com
o material, didmetro e vaz&o de projeto, bem como as quantidades de
valvulas, ligacdes prediais e hidrémetros.

c) Redes de Coletoras:
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¢ informar o comprimento das redes coletoras (km) com o0s respectivos
valores apurados (valor novo de reposigéo); e

e informar o comprimento das redes coletoras (km) de acordo com o
material, didmetro e vazdo.

d) EstagBes de Tratamento de Agua (ETA):

e apresentar relacdo das Estagbes de Tratamento de Agua, informando
para cada uma: vazao média anual (m%s), capacidade instalada (m%/s),
tecnologia adotada, localizacdo (incluindo cota), poténcia instalada
(kVA), estimativa anual de crescimento da producdo necesséria para
atender a demanda pelos proximos 10 anos e valor novo de reposicao
correspondente a ETA.

e) EstacOes de Tratamento de Esgotos (ETE):

e apresentar relacdo das EstacOes de Tratamento de Esgotos da
CONCESSIONARIA, informando para cada uma: vazdo média anual
(m%/s), capacidade instalada (m®/s), tecnologia (nivel de tratamento),
localizacdo (incluindo cota), poténcia instalada (kVA), estimativa
anual do crescimento da vazéo a ser tratada para atender o mercado
pelos proximos 10 anos e valor novo de reposicao correspondente.

i) Disposicédo Final:

e informar as especificacbes técnicas, quantidades e 0s respectivos
valores apurados (valor novo de reposicdo) dos emissarios de esgotos
ou aterros sanitarios.

i) Terrenos e Edificagdes:

e apresentar relacdo de todos imoveis operacionais 0s avaliados,
indicando os que foram considerados na Base de Ativos Regulatoria e
os que foram excluidos (a relagdo deve ser dividida em duas partes —
imdveis considerados na BAR e imdveis excluidos da BAR). A relacéo
deve indicar a designacdo e endereco de cada imovel de forma a
possibilitar sua clara identificacao;

e devem ser informados, para cada imdvel considerado na Base de
Ativos Regulatdria, o Valor Novo de Reposicdo com e sem indice de
aproveitamento, subdivididos em terrenos, edificacdes, obras civis e
benfeitorias. A relacdo deve apresentar, as referéncias dos laudos de
avaliacdo para os imoveis relacionados, o percentual de indice de
aproveitamento aplicado, bem como a destinacao de uso do imovel,

e apresentar, para cada imovel excluido da Base de Ativos Regulatoria, o
Valor Novo de Reposigdo, subdivididos em terrenos, edificacoes,
obras civis e benfeitorias. A relacdo deve apresentar as referéncias dos
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laudos de avaliacdo para os imdveis relacionados, bem como a
destinacdo de uso do imovel, valores registrados na contabilidade;
conta contabil onde o imdvel se encontra registrado; numero de
registro patrimonial; e a razdo da exclusdo (imoével alugado, imével
cedido a terceiros, entre outras razdes);

apresentar relacdo das benfeitorias avaliadas e incluidas na Base de
Ativos Regulatéria e que se encontrem construidas em terrenos de
propriedade de terceiros. Devem ser informados, para cada benfeitoria
considerada na Base de Ativos Regulatéria, os Valores Novos de
Reposicdo com e sem indice de aproveitamento, o percentual de indice
de aproveitamento aplicado, bem como a destinacdo de uso do imével.
A relacdo deve apresentar, ainda, as referéncias dos laudos de
avaliacdo para as benfeitorias listadas.

J) Serviddes Permanentes:

apresentar relagdo com os totais de faixas de serviddo consideradas
(&reas e extensoes totais) e respectivos valores apurados para compor a
Base de Ativos Regulatéria (saldo contabil e valor apurado para a
BAR).

5. Metodologia Aplicada

Apresentar informacdes sobre os procedimentos, critérios e metodologias aplicadas
na realizacdo do trabalho de avaliag&o.

a) Levantamentos de campo:

apresentar informacdes sobre a logistica, procedimentos e equipes
utilizadas para realizacdo dos levantamentos de campo — imoveis,
captacoes, estagdes de tratamento e redes;

apresentar informacOes sobre o tempo gasto para realizar 0s
levantamentos de campo (datas de inicio e de conclusdo) — imdveis,
captacdes, estacdes de tratamento e redes;

indicar para as redes de distribuicdo e redes Coletoras as regides
administrativas vistoriadas e apresentar consideragdes sobre as nédo
conformidades verificadas por ocasido da realizagdo dos
levantamentos de campo, apresentando um panorama geral sobre as
divergéncias verificadas em campo, bem como sobre a qualidade e
confiabilidade dos controles de engenharia da CONCESSIONARIA,
entre outras informacdes julgadas relevantes;
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e apresentar para as EstacBes de Tratamento de Agua e Esgotos e
CaptacOes as consideragdes sobre a qualidade e confiabilidade dos
controles de engenharia da CONCESSIONARIA, apresentando um
panorama geral sobre as divergéncias verificadas em campo, entre
outras informagOes julgadas relevantes para retratar a situagédo
encontrada; e

e apresentar para 0s imoveis as consideracdes sobre a qualidade e
confiabilidade dos controles de engenharia da CONCESSIONARIA
(existéncia de plantas atualizadas, documentos de propriedade, entre
outros), apresentando um panorama geral sobre as divergéncias
verificadas em campo, entre outras informagdes julgadas relevantes
para retratar a situacao encontrada.

Critérios utilizados para inclusdo de ativos na Base de Ativos Regulatoria
(critérios de elegibilidade);

Critérios utilizados para aplicacdo dos indices de aproveitamento;

Procedimentos e critérios utilizados para validacdo dos controles da Sabesp
para as contas/grupos de ativos: veiculos, moveis e utensilios, serviddes,
equipamentos de informética e softwares;

Procedimentos e critérios utilizados para valoracdo dos grupos de ativos
referentes a: EdificacOes, obras civis e benfeitorias; Captacdes, barragens e
adutoras; e Maquinas e equipamentos. Para 0s terrenos, apresentar,
juntamente com a descri¢do dos procedimentos e critérios utilizados, relacéo
com os fatores de homogeneizacdo aplicados com esclarecimentos sobre
cada um e indicagéo das faixas de abrangéncia utilizadas — valores minimos
e valores maximos — para cada fator;

Critérios utilizados para consideracdo das servidbes (faixas de serviddo —
conta intangiveis). Explicitar os procedimentos e critérios utilizados para
considerar: as serviddes cujos direitos de uso foram adquiridos de forma
onerosa; as serviddes cujos direitos de uso foram adquiridos de forma néo
onerosa; e as serviddes cujos terrenos correspondentes foram adquiridos pela
concessionaria com escritura registrada em cartorio de registro de imoveis;

Critérios utilizados para associacdo dos ativos as regides administrativas; e

Informacdes sobre os demais procedimentos, critérios e referéncias
considerados.

Identificacdo dos Ativos N&o Elegiveis
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Apresentar relacdo, com justificativa, dos ativos definidos como ndo elegiveis
(ativos excluidos da Base de Ativos Regulatoria), com indicacdo das seguintes
informaces: destinacdo de uso do ativo; razdes que levaram a exclusdo; e contas
contabeis onde os ativos encontram-se apropriados.

Devem ser apresentadas notas explicativas para os ativos excluidos e que se
encontrem em situacdo particular na época da realizacdo dos trabalhos de avaliacéo,
tais como: instalagdes construidas e ndo colocadas em servigo, instalagdes em
reforma e desativadas temporariamente, instalacdes a serem alienadas, entre outras.

7. Ativos ndo onerosos

Indicar os critérios e procedimentos utilizados para apuragdo do valor dos Ativos
N&o Onerosos, considerado na Base de Ativos Regulatoria.

8. Imoveis que se Encontram em Processo de Regularizacdo

Apresentar relagdo dos imoveis incluidos na Base de Ativos que ndo possuem
documentacdo de titularidade de propriedade definitiva em nome da concessionaria
e que se encontram em processo de regularizacdo, fornecendo informagdes sobre a
situacdo atual de cada um no que se refere a posi¢do em termos de documentacao e
atividades atualmente exercidas pela concessionaria no local.

A relagdo em questdo deve conter, no minimo, as seguintes informac@es: designacao
do imdvel, enderego completo, referéncia do laudo de avaliagdo, valor de mercado
em uso e valor final apurado para inclusdo na Base de Ativos regulatéria.

9. Considerac0es Finais

Indicar as eventuais inconsisténcias e/ou particularidades que meregam ser
destacadas, verificadas no decorrer da realizagdo dos trabalhos, apresentando as
justificativas técnicas cabiveis.

O ANEXO Il apresenta a forma como a CONCESSIONARIA deve apresentar o
resumo da Base de Ativos Regulatoria.
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ANEXO Il - RESUMO DA BASE DE ATIVOS REGULATORIA

Folha com o Resumo da Base de Ativos Regulatoria, conforme modelo a seguir:

BASE DE ATIVOS REGULATORIA DA CONCESNSIONARIA DE SANEAMENTO
BASICO DO ESTADO DE SAO PAULO

REVISAO TARIFARIA PERIODICA

RESUMO DA BASE DE ATIVOS REGULATORIA

CONCESSIONARIA DE SANEAMENTO BASICO DO ESTADO DE SAO PAULO
Empresa Contratada para o trabalho de elaboragdo do Laudo de Avaliacéo:

BASE DE ATIVOS REGULATORIA

NP DISCRIMINACAO DOS ITENS Valor (R$)

01 | Ativo Imobilizado em Servico (VNR) com Indice de aproveitamento

02 | Ativos Nao Onerosos (-)

Total da Base de Ativo Regulatoria

Local e data

Assinatura do Responsavel pela CONCESSIONARIA
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